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Недвижимость

Семён Альтов

На минувшей неделе губернатор 
Ульяновской области Сергей Мо-
розов на базе предприятия ООО 
«RUSKA» провёл совещание по 
развитию промышленности стро-
ительных материалов. Глава ре-
гиона отметил, что от эффектив-
ности работы промышленности 
строительных материалов в зна-
чительной степени зависит вы-
полнение планов по обновлению 
инфраструктуры и по жилищно-
му строительству. Губернатор по-
ручил до 1 декабря разработать 
и утвердить региональную про-
грамму по развитию предприятий 
промышленности строительных 
материалов, изделий и конструк-
ций с учётом возможностей и по-
тенциала межрегиональной коо-
перации, а также активизировать 
работу по предоставлению для 
этих целей земельных участков, 
обеспеченных необходимой ин-
фраструктурой.

По словам министра строи-
тельства области Михаила Шка-

нова, принявшего участие в со-
вещании, в прошлом году было 
введено в эксплуатацию 466,8 
тысячи квадратных метров жи-
лья, в 2011 году по плану будет 
введено почти на 100 тысяч ква-
дратных метров больше - 552 
тыс. квадратных метров. По тем-
пам ввода жилья Ульяновская 
область занимает сегодня  третье 

место в Приволжском федераль-
ном округе.

Губернатор отметил, что, на-
чиная с 2006 года, в области было 
построено около десятка совре-
менных заводов по различным на-
правлениям строительных мате-
риалов, а ведущие действующие 
предприятия прошли серьёзную 
модернизацию. В ближайшие 

несколько лет на территории об-
ласти будет построен ещё целый 
ряд предприятий стройинду-
стрии. Это лакокрасочный завод 
«Хемпель», завод панельного 
домостроения «Филко-Волга», 
завод по производству плоского 
листового стекла ЗАО «Пром-
техинвест», завод по производ-
ству сухих строительных смесей 
«ЮНИС», заводы по производ-
ству теплоизоляционного и ке-
рамического кирпича. «Для нас 
крайне важно, чтобы продукция 
новых предприятий была вос-
требована на строящихся объ-
ектах региона. Полагаю, что ру-
ководители муниципалитетов 
должны знать наши возможно-
сти и содействовать в том, чтобы 
строительные организации рабо-
тали напрямую с местными про-
изводителями стройматериалов. 
Только так мы сможем обеспе-
чить внутриобластную коопера-
цию в этом секторе экономики», 
- заявил Сергей Морозов.

Глава региона поручил уско-
рить развитие жилищного строи-
тельства, в том числе и в сельской 

местности, создавая серьёзный 
«задел» на последующие годы че-
рез разработку проектно-сметной 
документации на сети к плани-
руемым микрорайонам массовой 
жилищной застройки.

- Хочу, чтобы меня поняли 
предельно четко. Сегодня нам как 
никогда нужно доступное, совре-
менное, технологичное и красивое 
жилье для молодых, для небога-
тых, для пенсионеров, рабочих, 
сельских тружеников. Потому что 
либо наши семьи смогут обеспе-
чить себе стабильность, комфорт 
и уют, либо они довольно быстро 
станут это делать уже за предела-
ми Ульяновской области. Поэтому 
свою задачу я вижу в том, чтобы 
привлечь в наш регион потенци-
альных инвесторов в сфере про-
мышленности стройматериалов 
и строительной индустрии, - под-
черкнул губернатор.

С целью привлечения инве-
сторов в строительную отрасль 
планируется совместно с Минре-
гионразвития России провести 
межрегиональный промышленно-
строительный форум.

По темпам ввода жилья Ульяновская область занимает третье место 
в Приволжском федеральном округе 

Как привлечь в регион 
инвесторов стройматериалов

Павел Горошков

В Высшем арбитражном суде Рос-
сии принято постановление, кото-
рое позволит взыскать с застрой-
щика, не построившего в срок дом, 
рыночную, а не договорную стои-
мость квартиры. Это усложнит 
жизнь компаниям, не работающим 
по 214-ФЗ.

В Высшем арбитражном суде 
придумали, как заставить застрой-
щиков работать по закону о до-
левом строительстве (214-ФЗ). 
В понедельник, 11 июля, пленум 
ВАС принял постановление «О не-
которых вопросах, возникающих 
из договоров купли-продажи буду-
щей недвижимости», которое силь-
но усложнит жизнь строительным 
компаниям, работающим по серым 
схемам привлечения средств доль-
щиков. В первую очередь это каса-
ется компаний, которые до сих пор 
не достроили дома, начатые до 2005 
года, когда вступил в силу 214-ФЗ.

По логике документа ВАС, ко-
торый обязателен для принятия 
судебных решений арбитражными 
судами страны, если застройщик не 
достроил дом в срок или по каким-то 
иным причинам не может передать 
готовую квартиру в собственность 
покупателя, то последний может 
взыскать не только уплаченные по 
договору деньги, но и свои убытки 
в виде разницы между договорной и 
рыночной стоимостью квартиры. 

«Если рыночная стоимость 
больше, чем договорная (что опре-
деляется уполномоченными экс-
пертными организациями), то суд 
должен квалифицировать это как 
убытки. Если меньше - убытков нет, 
и взыскивается только сумма по до-
говору, - комментирует постановле-
ние начальник управления частного 
права Высшего арбитражного суда 
Роман Бевзенко. - Эта норма есть в 

Гражданском кодексе, просто очень 
многие судьи ее до сих пор как-то не 
замечали. У нас судьи очень неохот-
но взыскивают убытки. Сейчас сло-
жилась достаточно порочная судеб-
ная практика: вместо этого подавать 
иск о признании сделки недействи-
тельной и возврате уплаченного по 
ней. А мы показываем способ более 
цивилизованный. Возможно, колле-
ги из судов общей юрисдикции раз-
делят с нами эти правовые идеи». 

Действие этого революционно-
го постановления распространяется 
на споры между юрлицами, но ссы-
латься на него в судах с застройщи-
ками смогут и граждане. Но не все: 
в документе прямо говорится, что 

на правоотношения, регулируемые 
214-ФЗ, действие этого постановле-
ния не распространяется. Тем не ме-
нее, именно у физлиц этот документ 
будет наиболее популярен, считают 
юристы. «Хоть сегодня можно рас-
печатывать и нести его в районный 
суд», - говорит старший юрист 
Rightmark Group Евгения Петрова. 
Дело в том, что долгостроев, начав-
шихся до 2005 года, по-прежнему  
много.

«Сейчас в спорах между доль-
щиками и застройщиками судебная 
практика такова, - комментирует 
адвокат Анастасия Баудис, - доль-
щик без проблем получает решение 
о взыскании суммы, которую за-

платил. Сложнее добиться индек-
сации в соответствии с инфляцией. 
Неустойки за срыв сроков взыски-
ваются, но уменьшаются судами». 
Что касается взыскания убытков, то 
о нем речи в судах вообще не идет. 
Между тем для дольщиков, купив-
ших квартиры до 2005 года, разница 
между договорной и рыночной сто-
имостью жилья даже после кризиса 
составляет сотни процентов.

Впрочем, предупреждает адвокат 
Ирина Иванова, взыскать по суду 
даже 300% от суммы, уплаченной 
раньше, не значит получить эти день-
ги: «Если застройщик банкрот, луч-
ше не тратить время, а сразу пытать-
ся забрать недострой на достройку».

На благоустройство 
центра Ульяновска 
власти выделили 
252 млн руб.

На Венце 
трудятся 
в две смены
Семён Альтов

Строители к 1 сентября завер-
шат благоустройство старин-
ного бульвара Новый Венец и 
площади имени 100-летия со 
дня рождения Ленина в цен-
тре Ульяновска. На эти цели 
из бюджета региона выделено 
252 миллиона рублей, заявил во 
вторник журналистам мэр Улья-
новска Александр Пинков. 

«Мы ставим задачу строи-
телям - завершить к 1 сентября, 
но нет никаких сомнений - в 
первой декаде сентября все бла-
гоустройство будет выполнено», 
- отметил Пинков. 

По его словам, самые тяже-
лые работы уже сделаны, строи-
тели сняли старое асфальтовое 
покрытие, выровняли дорожки. 
Сейчас им предстоит выложить 
бульвар и площадь плиткой, по-
строить фонтаны, установить 
торшеры и садовые диваны. 

По словам директора ООО 
«Спецпроектмонтаж» Андрея 
Нестерова, генерального подряд-
чика, общая площадь мощения 
плиткой и гранитом на этих объ-
ектах составляет 15 тысяч ква-
дратных метров. Кроме плитки 
и гранита для мощения будет ис-
пользоваться природный камень 
плитняк, который привозят в 
Ульяновск из Челябинской обла-
сти, где находится единственное 
в России месторождение этого 
камня. Плитняком будет выло-
жен периметр древнего кремля 
(Симбирск - старое название 
Ульяновска - был основан в 1648 
году как пограничная крепость). 

Чтобы успеть к сроку, плани-
руется организовать работу в две 
смены.

ВАС РФ разрешил взыскивать 
со строителей не договорную, 
а рыночную цену жилья

Руководители муниципалитетов 
должны знать наши возможности 
и содействовать в том, чтобы 
строительные организации 
работали напрямую 
с местными производителями 
стройматериалов. Только 
так мы сможем обеспечить 
внутриобластную кооперацию 
в этом секторе экономики
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Недострой - на достройку!
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