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Ксения Великанова

За январь ульяновские квартиры 
подорожали почти на 2%. Стои-
мость квадратного метра вырос-
ла до 32 тыс. руб. Такие данные 
приводит федеральный портал по 
недвижимости «Мир квартир». 
Местные эксперты уверяют: рост 
продолжится, и к концу года цены 
на жилье будут выше на 10-15%, а 
то и на 20%. 

По итогам январского исследо-
вания портала «Мир квартир» в 54% 
из исследованных сорока городов 
выросла средняя стоимость квадрат-
ного метра жилья. В итоге более чем 
в 70% городов выросла средняя цена 
квартир. И если в течение новогод-
них праздников на вторичном рынке 
особых изменений не наблюдалось, 
то в последние две недели января 
продавцы недвижимости активизи-
ровались. На рынок вышли новые 
объекты по «новым» ценам, а также 
были пересмотрены цены на те квар-
тиры, которые продавцам не удалось 
реализовать до праздников.

Лидерами подорожания ста-
ли Ярославль (рост 5,1%, 42 776 
рублей за кв. м) и Тула (рост 2,9%, 
42 510 руб. за кв. м). В этих городах 
значительно подорожала и средняя 
стоимость квартиры: рост в Ярослав-
ле составил 5,9%, а цена квартиры - 
2 767 328 руб. в Туле средняя цена 
квартиры увеличилась на 5%, а ее 
стоимость составила 2 496 481 руб.

Значительно подешевело жи-
лье в Кирове: цена квадратного 
метра здесь снизилась на 4,2% 
и составила 32 399 руб., а сред-
няя стоимость квартиры - на 4,1% 
(1 673 789 руб.). Снизились цены и в 
Ростове-на-Дону: средняя стоимость 
квартиры уменьшилась на 4,9% - 
до 2 913 688 руб. При этом средняя 
стоимость квадратного метра в этом 
городе снизилась на 1,1%. Аналогич-
ная ситуация в Самаре: квадратный 
метр подешевел на 2% (46 466 руб.), 
стоимость квартиры - на 4% (2 876 
269 руб.).

Ульяновск оказался среди тех 
городов, где изменения самые не-
значительные. Квадратный метр 
жилья вырос в январе на 0,8% 
(31 787 руб.), стоимость жилья - на 
1,7% (до 1 804 137 руб.).

При этом уже в начале февра-
ля специалисты портала отмечают 
устойчивый рост цен на недвижи-
мость. Так, по данным на 2 февраля, 
стоимость квадратного метра в Улья-
новске составляет уже 32 000 руб.

Стоимость квартиры в том или 
ином городе, отмечают авторы ис-
следования, зависит не только от 
экономической ситуации в регионе и 
объемов строительства, но особенно 
- от численности населения. Доро-
же всего обходится покупателю не-

движимость в российских городах-
миллионниках - там стоимость 
квадратного метра превышает 45 000 
руб. Это Москва, Санкт-Петербург, 
Ростов-на-Дону, Новосибирск, Са-
мара.

В городах-субмиллионерах с 

населением от 700 тыс. до 1 млн че-
ловек диапазон цен на жилье коле-
блется в пределах 35 000-37 000 руб.  
Воронеж, Тольятти, Саратов.

В городах с населением от 500 
до 700 тыс. человек цены на недви-
жимость еще ниже, в среднем они 
находятся в диапазоне 30 000 - 35 
000 руб. за кв. м., например Ново-
кузнецк, Пенза, Ярославль. В эту 
же группу входит и Ульяновск. Ди-
митровград находится среди самых 
маленьких городов - с населением 
в 100 тыс. человек и менее. Стои-
мость квадратного метра здесь ва-
рьируется в пределах 26 000-27 000 
руб.

Прогноз экспертов относи-
тельно вторичного рынка жилья 
однозначен - цены будут расти. 
«В основном растут в цене одно-
комнатные квартиры, гостинки, 
комнаты, - рассказывает директор 
ООО «Симбирск-Сделка» Марат 
Бахтеев. - Это связано с большим 
«выбросом» жилищных сертифи-
катов ветеранам войны, вдовам 
ветеранов. Да и предпосылки для 
движения в цене можно заметить 
еще в начале кризиса, в 2009 г. 
Тогда закрылась добрая половина 
строительных фирм. Объемы стро-
ительства упали. Если до кризиса 
строилось около 300-400 тыс. ква-
дратных метров в год, то в 2010 г. - 
всего 50-60. Строить стали меньше, 
но спрос упал не так сильно - отсю-
да и повышение цен. Мой прогноз 
на 2011 г. - повышение цен на 10-
15%, а может быть, и на все 20%».

Пусть цены и растут, унывать 
не стоит, считают в правительстве 
РФ, ведь уже в 2015 г. каждая мо-
лодая семья сможет купить себе 
квартиру - по новой федеральной 
программе «Жилище». При этом 
на каждого человека будет прихо-
диться по 24,2 квадратных метра, а 
не по 22,4, как два года назад.

Среднюю стоимость такого 
жилища разработчики программы 
установили по формуле: средний 
годовой заработок семьи из трех 
человек, умноженный на четыре 
года. Этого должно хватить на по-
купку квартиры в новом доме и без 
ипотеки, считают в правительстве.

Согласно программе, к 2015 г. 
строители должны выйти на пока-
затель в 90 млн кв. м жилья в год. 
На реализацию этих планов из 
казны выделяется 620 млрд руб.: 
половина  федеральные, половина  
региональные бюджетные сред-
ства, а также деньги инвесторов и 
будущих жильцов.

Недвижимость

Ульяновск оказался среди тех городов, 
где изменения - самые незначительные. 
Квадратный метр жилья вырос в январе 
на 0,8% (31 787 руб.), стоимость жилья 
- на 1,7% (до 1 804 137 руб.).

К концу года цены на недвижимость 
будут выше на 10-15% 

Рынок активизировался
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Любовь Петрова

Госдума принимает законопро-
ект, который должен ввести ли-
мит на количество прописанных 
в квартире.

Теперь регистрация будет 
проводиться через ближайших 
родственников: детей, родителей, 
супругов. Посторонних же людей 
можно будет прописать только 
при соблюдении учетной нормы 
площади жилья на человека, кото-
рая определяется местными вла-
стями.

В связи с этим будет установ-
лен размер минимальной доли в 
праве собственности на жилое по-
мещение, который будет рассчи-
тываться из общей площади жи-
лья. Например, для квартир в 30 
квадратов доля составит не менее 
1/3, до 60 - 1/6, до 120 - 1/10. Лица 
не могут быть прописаны на жил-
площади, если на каждого прожи-
вающего будет приходиться менее 
учетной нормы.

Эти правила не будут распро-
страняться на унаследованную 
недвижимость и на жилье больше, 
чем 120 квадратных метров.

По мнению руководите-
ля управления федерально-
миграционной службы Ульянов-
ской области Андрея Алексахина, 
ожидаемые изменения - не что 
иное, как возвращение к хорошо 
забытому старому. Ранее соблю-
дались санитарно-гигиенические 
нормы, которые оговарили  коли-
чество допустимых жильцов на 
той или иной площади. 

- Сегодня сложно комменти-
ровать еще не утвержденный за-
конопроект, возможны поправки,  
изменения, а, как известно, в за-
коне каждая буква важна, - сказал 
Андрей Петрович. - Но одно ясно 
- в вопросах регистрации граж-
дан порядка будет больше, у нас 
появится законное право отказать 
в регистрации, воспрепятствовать 
нелегальному зарабатыванию де-
нег и,  что более важно, пресечь 
легализацию криминальных и 

экстремистских элементов. В на-
стоящее время действует уведо-
мительный порядок регистрации 
иностранных граждан, это снима-
ет одни проблемы,  но при этом 
создает другие.

В регионе около десятка квар-
тир, хорошо известных сотрудни-

кам миграционной службы  тем, 
что там регулярно прописано боль-
шое количество иностранцев. 

Они находятся под постоян-
ным контролем и могут быть ад-
министративно наказаны в случае 
каких-либо нарушений, например, 
не уведомляют об убытии жиль-

В России устанавливается лимит на количество прописанных 

Посторонним жена не поможет
цов. Владельцы этих квартир не 
несут ответственности за пропи-
ску большого количества жиль-
цов, так как юридических ограни-
чений нет, лимит не введен. 

Новый законопроект должен положить конец практике, когда люди 
наживаются на регистрировании в своей квартире десятков граждан

Жилья будем 
строить больше!
Семён Альтов

Почти в полтора раза будут увели-
чены в ближайшие годы объемы 
строительства жилья в России. При 
этом возводиться будут не безликие 
бетонные коробки, а качественные и 
комфортные дома. Об этом на сове-
щании по развитию жилищного стро-
ительства в регионах, проводимом в 
Кирове, заявил Владимир Путин.

- К 2015 году нужно увеличить 
объемы строительства с 58 до 90 мил-
лионов квадратных метров в год, - по-
ставил задачу перед губернаторами 
премьер.

Уже к 2020 году правительство 
намерено довести эту цифру до 142 
миллионов в год. Такие объемы 
строительства позволят сделать его 
доступным.

- К 2015 году не менее трети семей 
должны иметь возможность приоб-
рести квартиры за счет собственных 
или заемных средств, - заявил Путин, 
с сожалением добавив, что сейчас 
купить себе новые квартиры могут 
только 12 процентов россиян.

Премьер распорядился увели-
чить объемы строительства жилья. 
Но в погоне за объемами Путин по-
просил не забывать и о качестве.

Правительство также планирует 
добиваться снижения размера про-
центной ставки по ипотеке. Несмотря 
на то что за последний год она снизи-
лась с 14,4 % до 13,2, по мнению пре-
мьера, является все равно высокой.

Рассказали о своих ноу-хау в 
жилищном строительстве и губерна-
торы, присутствовавшие на совеща-
нии. Так, глава Ульяновской области 
Сергей Морозов сообщил, что основ-
ными мерами по стимулированию 
жилищного строительства являются 
снятие административных барьеров, 
развитие ипотечного жилищного кре-
дитования, обеспечение жилищного 
строительства земельными участ-
ками с готовой социальной и инже-
нерной инфраструктурой. По словам 
главы региона, в течение 2011-2015 
годов в области будет реализовывать-
ся механизм упрощенного порядка 
предоставления земельных участков 
для индивидуального жилищного 
строительства отдельным категориям 
граждан. Сформировано 1683 гектара 
земель под жилую застройку.  Реали-
зация программы обеспечит ввод 1,3 
млн  кв. метров только малоэтажного 
жилья.

Как отметил Сергей Морозов, на 
2011 год запланирован ввод 552 тыс. 
кв.м жилья, что будет являться наи-
большим объемом жилищного строи-
тельства за последние 20 лет. В 2015 
году планируется выйти на показа-
тель в 920 тысяч кв. метров вводимо-
го в эксплуатацию жилья. «По регио-
нальной программе стимулирования 
жилищного строительства в 2011-
2015 гг. будет введено 3,4 млн кв.м, 
прирост по сравнению с 2005-2010 гг. 
- в 1,5 раза», - сказал губернатор.
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ЦИФРА
Размер минимальной доли 

в праве собственности на жилое 
помещение предлагается устано-
вить в зависимости от его общей 
площади. Для жилых помещений 
площадью: 

- до 30 квадратных метров 
доля должна составлять 

не менее 1/3не менее 1/3  

- от 30 до 60 «квадратов»

  - 1/6- 1/6  
- от 60 до 120 квадратных 

метров 

- 1/10- 1/10


