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Документы
МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬСТВА

УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПРИКАЗ
30.06.2010                                       г. Ульяновск                                      № 127-од

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ МЕТОДИЧЕСКИХ РЕКОМЕНДАЦИЙ
ДЛЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПОРЯДКА ПЕРЕДАЧИ  УПРАВЛЕНИЯ 
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ ПРИ СМЕНЕ 

ОРГАНИЗАЦИИ, УПРАВЛЯЮЩЕЙ 
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, НЕЗАВИСИМО 
ОТ ОРГАНИЗАЦИОННО-ПРАВОВОЙ ФОРМЫ. 

В целях реализации части 11 статьи 162 Жилищного кодекса Рос-
сийской Федерации, упорядочения процесса передачи многоквартир-
ных домов в управление вновь выбранной управляющей организации, 
товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или 
иному специализированному потребительскому кооперативу, незави-
симо от организационно-правовой формы, а в случае непосредствен-
ного управления таким домом собственникам помещений в много-
квартирном доме:

1. Утвердить:
1.1. методические рекомендации по передаче многоквартирного 

дома в управление вновь выбранной управляющей организации, това-
риществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному 
специализированному потребительскому кооперативу, независимо 
от организационно-правовой формы, а в случае непосредственного 
управления таким домом собственникам помещений в многоквартир-
ном доме (далее методические рекомендации). (Приложение №1);

1.2. типовую форму отчёта управляющей организации о выпол-
нении договора управления многоквартирным домом за предыдущий 
год (далее - форма отчёта). (Приложение №2);

2. Рекомендовать органам местного самоуправления муниципаль-
ных образований Ульяновской области: 

2.1. довести методические рекомендации, форму отчёта до сведе-
ния управляющих организаций, товариществ собственников жилья, 
жилищных кооперативов или иных специализированных потреби-
тельских кооперативов;

2.2. организовать проведение среди населения информационно-
разъяснительной работы:

2.2.1. о порядке передачи управления многоквартирным домом 
при смене организации, управляющей многоквартирным домом, неза-
висимо от организационно-правовой формы;

2.2.2. об обязанности предоставления управляющей организацией, 
товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом 
или иным специализированным потребительским кооперативом, не-
зависимо от организационно-правовой формы, отчёта о выполнении 
договора управления за предыдущий год. 

3. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на  
директора департамента жилищно-коммунального хозяйства С.В. Ги-
гирева.

Министр  А.В.Букин

 ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к приказу Министерства строительства

Ульяновской области

Методические рекомендации 
по передаче многоквартирного дома в управление вновь 

выбранной управляющей организации, товариществу 
собственников жилья, жилищному кооперативу или иному 

специализированному потребительскому кооперативу, независимо 
от организационно-правовой формы, а в случае непосредственного 

управления таким домом собственникам помещений 
в многоквартирном доме

1. Настоящие методические рекомендации содержат общие 
методические указания по передаче многоквартирного дома в 
управление уполномоченной общим собранием собственников по-
мещений в многоквартирном доме управляющей организации, това-
риществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному 
специализированному потребительскому кооперативу, независимо от 
организационно-правовой формы, либо в непосредственное управле-
ние собственникам помещений в многоквартирном доме (далее - Ор-
ганизация).

2. Передача многоквартирного дома в управление уполномочен-
ной собственниками Организации не влечёт изменение прав собствен-
ности на жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме.

3. Основанием для передачи многоквартирного дома в управле-
ние является решение общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме, оформленное протоколом общего собрания 
собственников помещений в соответствии с жилищным законода-
тельством.

4. Для передачи дома в управление в зависимости от выбранно-
го способа управления многоквартирным домом Организация либо в 
случае выбора непосредственного управления собственниками поме-
щений в многоквартирном доме уполномоченный(е) собственник(и) 
помещений обращаются в Организацию, ранее обслуживавшую жи-
лой дом, с заявлением, оформленным в соответствии с приложением 
№ 1 к настоящим методическим рекомендациям.

К заявлению прилагаются оригиналы или копии, засвидетель-
ствованные в нотариальном порядке, следующих документов:

4.1. протокола общего собрания собственников помещений много-
квартирного дома по выбору способа управления;

4.2. устава Организации;
4.3. свидетельства о государственной регистрации Организации в 

качестве юридического лица (индивидуального предпринимателя);
4.4. свидетельства о постановке на учёт в налоговом органе Орга-

низации;
4.5. выписки из единого государственного реестра юридических 

лиц.
5. При выборе способа непосредственного управления собствен-

никами помещений в многоквартирном доме к заявлению прилага-
ются оригиналы или засвидетельствованные в нотариальном порядке 
копии следующих документов:

5.1. протокол общего собрания собственников помещений в мно-
гоквартирном доме по выбору способа управления;

5.2. документ, подтверждающий полномочия лица, подающего 
заявление (протокол общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме или составленная в установленном законода-
тельством порядке доверенность).

При подаче документов заявитель предъявляет документ, удосто-
веряющий его личность.

6. Протокол общего собрания собственников помещений в много-
квартирном доме:

6.1. при проведении общего собрания собственников помещений 
в многоквартирном доме в форме очного голосования содержит сле-
дующие документы:

6.1.1. подтверждающие надлежащее извещение собственников 
помещений в многоквартирном доме о проведении общего собрания 
(лист регистрации вручения уведомления о проведении общего собра-
ния собственников помещений, копии квитанции оплаты заказных 
писем, направленных собственникам помещений в таком доме, про-
токол общего собрания, в котором установлен иной способ извещения 
собственников помещений о проведении общего собрания);

6.1.2. реестр собственников помещений в многоквартирном доме, с 
указанием их доли в праве общей собственности на общее имущество 
в многоквартирном доме. В реестре указывается дата, время, место 
проведения собрания, повестка дня. Подпись собственника помеще-
ния должна стоять после слова «присутствовал (а)» с расшифровкой. 
Листы реестра должны быть пронумерованы, иметь ссылку на дату и 

номер протокола общего собрания, после слов «реестр на __ листах» 
подписаны инициатором собрания, председателем собрания, членами 
счётной комиссии. Если реестр состоит из нескольких листов, на вто-
ром и последующих листах реестра указываются вопросы повестки 
дня общего собрания, по которым проходило голосование на общем 
собрании собственников в многоквартирном доме;

6.1.3. копии свидетельств государственной регистрации права соб-
ственности на помещения в таком доме собственников помещений в 
таком доме, инициаторов общего собрания собственников помещений 
в таком доме по изменению способа управления домом;

6.2. при проведении общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме в форме заочного голосования:

6.2.1. указанные в подпункте 6.1.1. настоящего распоряжения;
6.2.2. бюллетени голосования собственников помещений, заверен-

ные подписями инициаторов проведения общего собрания собствен-
ников помещений, оформленные в установленном законодательством 
порядке.

7. Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом и 
получившая заявление о передаче управления таким домом другой 
Организации, выбранной решением общего собрания собственников 
(членов жилищного объединения) в течение 10 дней:

7.1. составляет акт состояния общего имущества в многоквар-
тирном доме по форме приложения № 2 к настоящим методическим 
рекомендациям. В акте состояния общего имущества многоквартир-
ного дома и во вновь заключаемом договоре управления многоквар-
тирным домом указывается граница и площадь земельного участка, 
в соответствии с частью 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской 
Федерации. Границы и площадь земельного участка не указываются 
в случае, если они не определены. Акт подписывается уполномочен-
ным представителем организации, которая осуществляла управление 
многоквартирным домом и уполномоченным представителем вновь 
избранной Организации либо, в случае непосредственного управле-
ния таким домом собственниками помещений в таком доме, одним из 
данных собственников, указанным в решении общего собрания дан-
ных собственников о выборе способа управления таким домом (далее 
- уполномоченный собственник), или, если такой собственник не ука-
зан, любым собственником помещений в таком доме;

7.2. направляет в подрядные и ресурсоснабжающие организации 
уведомления о расторжении договоров в части обслуживания и снаб-
жения ресурсами многоквартирного дома со дня передачи его в управ-
ление другой управляющей организации, а также в уполномоченный 
орган местного самоуправления муниципального образования Улья-
новской области по форме приложения № 3 к настоящим методиче-
ским рекомендациям;

7.3. составляет акты сверки расчётов с ресурсоснабжающими ор-
ганизациями на дату прекращения выполнения функций по управле-
нию и вступления в силу вновь заключаемого договора управления;

7.4. направляет уведомления всем собственникам помещений в 
многоквартирном доме о необходимости ликвидировать имеющиеся 
задолженности по оплате предоставленных жилищных и коммуналь-
ных услуг;

8. Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом: 
8.1. в течение тридцати дней с момента получения заявления о 

передаче многоквартирного дома в управление представляет соб-
ственникам помещений в многоквартирном доме отчёт о выполнении 
договора управления многоквартирным домом. Отчёт о выполнении 
договора управления многоквартирным домом анализируется ревизи-
онной комиссией или уполномоченными собственниками и утвержда-
ется общим собранием собственников помещений в многоквартирном 
доме. После утверждения собственниками помещений отчёта о выпол-
нении договора управления многоквартирным домом Организация:

8.1.1. производит доначисление собственникам и нанимателям по-
мещений в многоквартирном доме платы за не оплаченные фактиче-
ски потреблённые коммунальные услуги;

8.1.2. производит доначисление собственникам помещений в 
многоквартирном доме платы за фактически выполненные работы по 
текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквар-
тирном доме, за другие работы, выполненные на основании решения 
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 
если данные работы не были ранее оплачены либо были оплачены не 
в полном объёме;

8.1.3. производит доначисление нанимателям помещений в много-
квартирном доме платы за фактически выполненные работы по теку-
щему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, если дан-
ные работы не были ранее оплачены, либо были оплачены не в полном 
объеме;

8.1.4. переводит на расчётный счёт вновь выбранной организации 
денежные средства, неиспользованные на содержание и ремонт обще-
го имущества в многоквартирном доме;

8.1.5. оплачивает ресурсоснабжающим организациям, в соответ-
ствии с актами сверки расчётов, имеющуюся задолженность за постав-
ленные коммунальные ресурсы.  

9. Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом,  
передаёт указанным в пункте 4 настоящих методических рекоменда-
ций обратившимся с заявлением лицам техническую документацию 
долговременного хранения, в соответствии с пунктом 24 постановле-
ния Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об 
утверждении правил содержания общего имущества собственников 
помещений в многоквартирном доме», а также бухгалтерскую доку-
ментацию, в том числе лицевые счета, карточки регистрационного учё-
та граждан, домовые книги либо выписки из них, иную документацию, 
содержащую информацию о собственниках помещений, количестве 
проживающих в помещениях лиц (далее - иная документация).

10. Указанная в пункте 9 настоящих методических рекомендаций 
документация передаётся за 30 дней до прекращения договора управ-
ления многоквартирным домом.

Организация или лица, принявшие на хранение документацию на 
многоквартирный дом, обязаны обеспечить финансовые, материально-
технические условия для её хранения, соблюдать отвечающие прави-
лам требования хранения документов, а также обеспечить доступ и 
возможность использования документации иными заинтересованны-
ми лицами.

11. Организация либо уполномоченный(е) собственник(и) по-
мещений при выборе непосредственного управления в качестве спо-
соба управления многоквартирным домом принимают техническую 
и иную документацию, подписывают акт о состоянии общего имуще-
ства дома и в течение 10 дней уведомляют (извещают) собственников 
помещений в многоквартирном доме и орган местного самоуправле-
ния муниципального образования о начале исполнения своих обяза-
тельств перед собственниками помещений по форме приложения № 3 
к настоящим методическим рекомендациям.

Споры, возникшие между уполномоченной Организацией, при-
нявшей дом в управление, и Организацией, осуществлявшей ранее 
управление и техническое обслуживание многоквартирным домом, по 
вопросам, связанным с оценкой полноты и комплектности переданной 
технической и иной документации, разрешаются в установленном за-
коном порядке.

12. При выборе и реализации непосредственного управления в 
качестве способа управления многоквартирным домом требования 
настоящей типовой формы, установленные для принимающей дом в 
управление Организации, распространяются на собственников поме-
щений, уполномоченных провести приёмку дома от организации, осу-
ществляющей управление подлежащего передаче многоквартирного 
дома. Передача многоквартирного дома может быть осуществлена 
только при наличии договоров, предусмотренных пунктом 1 статьи 
164 Жилищного кодекса Российской Федерации.

13. Вновь выбранная для управления многоквартирным домом 
Организация при принятии в управление общего имущества много-
квартирного дома:

13.1. заключает с каждым собственником помещения в многоквар-
тирном доме договор управления многоквартирным домом.

13.2. открывает на каждого собственника помещения в многоквар-
тирном доме финансово-лицевой счёт. 

13.3. осуществляет сбор сведений по гражданам, имеющим льготы 
и субсидии по оплате жилья и коммунальных услуг.

13.5. направляет в ресурсоснабжающие и прочие организации 
предложения о заключении договоров на поставку ресурсов, выпол-
нение прочих работ и услуг, в рамках договорных обязательств по 
договору управления или иного договора в соответствии с действую-
щим законодательством и порядком, установленным нормативными 
правовыми актами. 

_______________

 Приложение № 1
к методическим рекомендациям

                         
Руководителю _____________________

                        наименование организации, 
                            выполнявшей  ранее функции

                                     по управлению
                           __________________________________

ФИО руководителя организации, выполнявшей ранее  
функции по управлению

                           __________________________________,
должность и Ф.И.О. руководителя, наименование, адрес 
и телефон уполномоченной собственниками помещений                            

управляющей организации, товарищества собственников 
жилья, жилищного кооператива, принимающей(-его)  дом 
в управление, или  ФИО,  адрес  и телефон уполномочен-

ных  собственников помещений многоквартирного дома при                            
непосредственном способе управления

 действующего   на   основании   решения общего собрания 
собственников помещений  в многоквартирном 

доме № _________
по ул. _________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ
На основании решения общего собрания собственников помеще-

ний в многоквартирном доме от _________ 20 _ года сообщаем Вам 
о выборе собственниками  помещений многоквартирного дома, рас-
положенного по адресу: ______________________________, дом 
№ _____ способа управления: ______________________________
_______________.

                         (указать выбранный способ управления)
  Просим передать указанный дом в управление _____________

______________________________________________________
________________

(наименование уполномоченной собственниками помещений 
управляющей организации,   товарищества собственников жилья, жи-
лищного кооператива либо непосредственное управление собственни-
ками помещений)

с __________________ 20 ___ г., расторгнуть договор управле-
ния от ____________20 __г. № ____ (при его наличии) и передать 
имеющуюся техническую и бухгалтерскую документацию на данный 
дом.

Приложение: на __ л. __ в экз.
Руководитель  ___________ /___________________/ 
должность           подпись                фамилия и инициалы

Приложение № 2
к методическим рекомендациям

АКТ
№  «___» __________ 20__ г.

 населенный пункт    

состояния общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме 

___________________________________________________
_______________

(представитель передающей стороны - Ф.И.О., должность)
___________________________________________________

_______________
(представитель принимающей стороны - Ф.И.О., должность)
произвели  осмотр  многоквартирного  дома и отметили следую-

щие техническое состояние элементов общего имущества в много-
квартирном доме:

1. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома _________________________

_____________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 

________
3. Серия, тип постройки ________________________________

___________
4. Год постройки ______________________________________

___________
5. Степень износа по данным государственного технического уче-

та ______
6. Степень фактического учета ___________________________

__________
7. Год последнего капитального ремонта ____________________

 _________________________
8. Реквизиты  правового   акта  о  признании   многоквартирного   

дома аварийным и подлежащим сносу ________________________
______________

9. Количество этажей __________________________________
___________

10. Наличие подвала __________________________________
____________

11. Наличие цокольного этажа ___________________________
___________

12. Наличие мансарды _________________________________
____________

13. Наличие мезонина _________________________________
____________

14. Количество квартир ________________________________
____________

15. Количество   нежилых   помещений,  не  входящих  в  состав  
общего имущества _______________________________________
_________________

16. Реквизиты  правового  акта  о  признании  всех  нежилых  по-
мещений в многоквартирном доме непригодными для проживания 
_________________

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодны-
ми  для  проживания (с  указанием  реквизитов  правовых  актов  о  
признании  жилых  помещений непригодными для проживания) 
____________________________

18. Строительный объем _______________________________
_____ куб. м.

19. Площадь:
а) многоквартирного  дома  с  лоджиями, балконами, шкафами, ко-

ридорами и лестничными клетками __________________________
_____________ кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) 
__________________ кв. м.

в) нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, 
не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) _
______________________________________________________
______ кв. м.

Все документы номера 
на нашем сайте
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