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Финансы

Алёна Дамбаева

Возможностью улучшить свои 
жилищные условия при помо-
щи ипотеки за это время уже 
воспользовались больше 6 тыс. 
ульяновцев, и количество заем-
щиков продолжает увеличивать-
ся. Кажется, на спрос не влияет 
даже тот факт, что ставки по ипо-
течным кредитам с начала года 
неуклонно ползут вверх.

За время своего развития ипо-
течное кредитование в России пе-
режило и взлеты, и падения. Сей-
час ипотека вновь находится на 
подъеме. По прогнозам экспертов, 
нынешний год для нашей страны 
может стать рекордным по объе-
мам этого вида кредитования. 

- Тренд к увеличению очеви-
ден. Полагаю, в этом году будет 
зафиксирована историческая 
цифра - 1 трлн. рублей выдан-
ных кредитов, - говорит директор 
департамента корпоративного 
управления ОАО «Агентство по 
ипотечному жилищному кредито-
ванию» (АИЖК) Дмитрий Яким-
чук.

За три квартала 2012 года 
рынок ипотечного кредитования 
Приволжского федерального 
округа и Ульяновской области, 
как и РФ в целом, перешел от 
восстановления к росту. В ПФО в 
этот период было предоставлено 
чуть меньше 127 тыс. ипотечных 
кредитов на общую сумму в 134 
млрд. рублей, из них в нашем ре-
гионе было выдано порядка 6 тыс. 
кредитов на 6,11 млрд. рублей. В 
ПФО, как и в Ульяновской об-
ласти, объем превышает уровень 
трех кварталов 2011 года в 1,4 
раза в количественном выраже-
нии и в 1,5 раза - в денежном, что 
соответствует общероссийским 
показателям. 

На сегодняшний день при-
мерно каждый пятый объект в 
сделках с жильем приобретается с 
использованием ипотечного кре-
дитования. Особенно быстро, по 
оценкам АИЖК, растет доля ипо-
теки в продажах новостроек, что 
неудивительно - строительная от-
расль также на подъеме. При этом 
Ульяновская область по темпам 
ввода жилья находится в числе 
регионов-лидеров. За 9 месяцев 
этого года в регионе введено 401,4 
тыс. кв. м жилья, что на 31% боль-
ше соответствующего периода 
прошлого года. Всего же в 2012-м 
планируется сдать 600 тыс. кв. м 
жилья, в 2013 - 650 тыс. кв. м.

- Увеличение объема выдан-
ных жилищных кредитов спо-
собствует росту рынка жилья в 
регионе: возрастают объемы вво-
да нового жилья в эксплуатацию, 
развивается сфера строительства, 
растут объемы налоговых отчис-
лений по налогу на имущество, 
налогу на землю с физических 
лиц, - комментирует заместитель 
председателя правительства об-
ласти Татьяна Дейкун.

Что касается объема просро-

ченной задолженности по ипоте-
ке, стоит отметить, что ульянов-
ских заемщиков характеризует 

высокая платежная дисциплина. 
По состоянию на 1 октября, доля 
просроченных платежей в общем 

объеме накопленной ипотечной 
задолженности составляет 0,7%. 
Этот показатель существенно 
ниже, чем по России - 2,5%.

- В целом наблюдается по-
ложительная тенденция к сни-
жению уровня просроченной 
задолженности, - отмечает Дми-
трий Якимчук. - Однако если по 
рублевым кредитам доля про-
сроченных платежей довольно 
низкая, то по валютным креди-
там - наоборот. Валюта сейчас 
растет, соответственно платежи 
для заемщиков увеличиваются. 
Без четкой привязки доходов к 
валюте я бы рекомендовал брать 
рублевые кредиты. 

Выбор ипотечных программ 
на сегодняшний день очень ши-
рокий. В Ульяновской области 
ипотеку предлагают порядка 20 
банков. Лидерами, как и на феде-
ральном уровне, являются ВТБ24 
и Сбербанк. Последний, кстати, 
развивая ипотечное направление, 
активно сотрудничает с регио-
нальной властью.

- Ульяновское отделение 
Сбербанка подписало соглашение 
с правительством Ульяновской 
области по программе «Обеспе-
чение жильем молодых семей» 
в рамках федеральной програм-
мы «Жилище». В рамках данной 
программы для молодых семей 
установлены льготы по процент-
ным ставкам, которые существен-
но отличаются от действующих 
на сегодняшний день на рынке 
жилищного кредитования и со-
ставляют от 9,5% годовых, а в 
качестве первоначального взноса 
по кредиту принимается серти-
фикат по программе «Жилище», 
- рассказывает управляющий 
Ульяновским отделением Сбер-
банка России Вячеслав Безру-
ков. 

Кроме этого, действует еще 

несколько соглашений банка с 
правительством области. Одно 
из них касается кредитования 
многодетных семей на льготных 
условиях. Ставки по ипотечным 
кредитам гражданам, имеющим 
трех и более детей, получившим 
земельные участки, составляют 
от 9,5% до 12,75% при полном от-
сутствии дополнительных плат 
и комиссий. Согласно другому 
документу, льготные кредиты на 
приобретение жилья в ипотеку 
получают работники бюджетной 
сферы региона. 

Уровень средневзвешенных 
ставок по ипотечным кредитам 
в Ульяновской области соответ-
ствует уровню ставок по России 
в целом. В последнее время на 
рынке ипотечных услуг наблю-
дается их медленный, но устой-
чивый рост. Интересно, что этот 
процесс почти не влияет на объ-
ем ипотечного кредитования. 
Так, несмотря на то, что средне-
взвешенная процентная ставка 
в регионе с 11,7% годовых в ян-
варе за девять месяцев выросла 
до 12,2%, спрос на ипотеку по-
прежнему остается высоким. Не-
которые эксперты объясняют это 
тем, что банки повышают ставки 
медленно, без скачков, и такое 
их движение скрадывает послед-
ствия для заемщиков. Между 
тем прогнозы на ближайшее бу-
дущее в отношении процентных 
ставок пока выглядят довольно 
пессимистично. Как отмечает г-н 
Якимчук, к концу года уровень 
средневзвешенной процентной 
ставки в России, скорее всего, со-
ставит 12,5%. Рост ставок по ипо-
течным кредитам он объясняет 
ростом стоимости фондирования 
для российских банков, который 
связан с нестабильностью на ми-
ровых финансовых рынках. При 
этом в АИЖК не исключают, что 
при плановом снижении инфля-
ции к 2018 году ставка по ипоте-
ке может снизиться до 7%. Впро-
чем, одного только снижения 
процентных ставок по ипотеке 
недостаточно для того, чтобы по-
мочь россиянам решить жилищ-
ные проблемы, считают участни-
ки финансового рынка.

- Ставки по ипотечному кре-
дитованию сегодня действитель-
но высокие, особенно по сравне-
нию с Европой, но даже снизив 
их в два раза, мы существенного 
эффекта не добьемся, - отмечает 
советник председателя Централь-
ного банка РФ Павел Медведев. - 
Десять лет назад проценты были 
больше, но сегодня при заметно 
более низких ставках платить 
приходится больше, потому что 
жилье за это время подорожало 
в разы, а примерно 80% платежей 
составляет как раз тело кредита. 
Боюсь, что мы ищем под фона-
рем, когда потеряли за углом. 
Думать нужно не только о том, 
как снизить процентную ставку 
по ипотеке, но прежде всего - как 
радикально удешевить квадрат-
ный метр.

Ипотечный бум
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Развитие рынка ипотеки в России: 2007 - 2012 годы

Объём выдачи ипотечных кредитов в Ульяновской области по го-
дам, млрд руб.
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В рамках программы перспек-
тивного развития системы учета 
электроэнергии  в зоне ответ-
ственности филиала ОАО «МРСК 
Волги» - «Ульяновские РС» про-
изводится замена более 5 тысяч 
существующих счетчиков на но-
вые интеллектуальные приборы. 
Они монтируются в составе авто-
матизированной информационно-
измерительной системы коммер-
ческого учета электроэнергии 
(АИИСКУЭ), позволяющей 
осуществлять удаленный опрос, 
параметрирование и мониторинг 
работы приборов учета электроэ-
нергии. Это даст энергетикам воз-

можность получать высокоточные 
оперативные данные для точного 
и своевременного определения 
очагов потерь и мест хищений, а 
также для увеличения полезного 
отпуска электроэнергии и сокра-
щения ее нетехнических потерь.

Не менее выгодны эти ме-
роприятия и для потребителей. 
Счетчики дают возможность ве-
сти расчет за потребленную элек-
троэнергию по зонам суток (для 
населения «день-ночь»), что ве-
дет к сокращению платы за поль-
зование электроэнергией.

Стоит также отметить, что 
установка новых приборов учета 

производится на безвозмездной 
основе для потребителей за счет 
средств филиала.

В ближайшее время планиру-
ется монтаж 309 шкафов учета с 
возможностью удаленного снятия 
показаний со счетчиков  на вводах 
многоквартирных домов, что станет 
последним этапом в переоснаще-
нии общедомовым учетным обо-
рудованием жилых массивов. Все 
шкафы учета оснащены специаль-
ным устройством, реагирующим на 
его несанкционированное вскры-
тие отправлением смс-сообщения в 
диспетчерскую службу управления 
безопасности филиала.

Замена приборов учета про-
изводится с июня  2012 года, и 
на данный момент осуществле-
но  около 62% запланированных 

на текущий год работ, которые 
ведутся во всех районах элек-
трических сетей Ульяновского 
региона.

Энергетики устанавливают новые приборы учёта 
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