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Недвижимость

Администрацией Ульяновска утвержден 
норматив стоимости квадратного метра 
жилья в городе на III квартал этого года. 
Этот норматив составил 26 450 рублей, что 
на 1141,1 рубля больше, чем во II кварта-
ле. Интересно, что с начала года жилье по-
дорожало на 8,7%. В среднем за квартал 
жилье в Ульяновске дорожает на 3%, что 
практически совпадает с оценкой риелто-
ров. Подобная динамика остаётся неизмен-
ной уже несколько лет.

Вместе с журналом «Недвижимость 
Ульяновска» мы сравнили динамику изме-
нения цены 1 кв. метра общей площади квар-
тир на вторичном рынке жилья по районам 
города. Выяснилось, что наибольший при-
рост цен в I полугодии показали  Нижняя 
терраса (+14,85%) и Киндяковка (+13,51%). 
Меньший прирост зафиксирован в районах 

Квадратный метр 
на Нижней террасе 
подорожал

Процент благоустройства жилого фонда 
регионов ПФО на 2011 год, 

миллионов квадратных метров
 Благоуст-     Общая
 роенное      площ.
 жилье        жилых 
                                                                  помещ.
Республика Башкортостан 43,5  87,4
Республика Марий Эл 8,6 15,6
Республика Мордовия 9,4 19,9
Республика Татарстан 62,1 86,1
Удмуртская Республика 15,9 30,3
Чувашская Республика 14,4 29,0
Пермский край 35,4 56,6
Кировская область 12,7 30,5
Нижегородская область 50,9 79,4
Оренбургская область 29,3 45,3
Пензенская область 19,2 33,3
Самарская область 55.6 71,6
Саратовская область 32,1 63,6
Ульяновская область 16,3 30,0

Источник: Госжилинспекция Самарской области

Динамика изменения средней цены 1 кв.м общей площади квартир 
на вторичном рынке жилья по районам г. Ульяновска в I полугодии 2012 г.
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САМАЯ ДЕШЁВАЯ КВАРТИРА - 
2-комнатная общей площадью 53 кв.м, 

стоимостью 270 тысяч рублей. 

         САМАЯ ДОРОГАЯ КВАРТИРА 
- 4-комнатная квартира общей площадью 317 кв.м, 
с гаражом на 2 автомашины, охраной, но без чистовой отделки, 
стоимостью 12 500 000 рублей.
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Наибольший удельный 
вес занимают 
предложения 
1-комнатных квартир - 
32%, немного меньше 
выставлено на продажу 
2-х и 3-комнатных 
квартир - по 30% 
соответственно. 
4-комнатные квартиры 
составляют 7% 
от всего объёма 
предложений

Верхняя терраса (+11,21%) и ближнее За-
свияжье (+10,71%), сообщает журнал «Не-
движимость Ульяновска» со ссылкой на 
сертифицированного аналитика рынка не-
движимости Елену Гамову. 

Наименьший прирост показал централь-

ный район города (+2,5%). В остальных рай-
онах города цены также показали прирост, 
причем значительный: в 4-й микрорайоне  
- на 9,9%, в дальнем Засвияжье и  в новом го-
роде - на 8%, в районе севера  - на 7,5%.

По данным Ульяновского мультили-
стингового сервиса и открытым источникам 
информации, наибольший удельный вес за-
нимают предложения 1-комнатных квартир 
- 32%, немного меньше выставлено на про-
дажу 2-х и 3-хкомнатных квартир - по 30% 
соответственно. 4-хкомнатные квартиры со-
ставляют 7% от всего объема предложений.

В разрезе районов города  наибольшее 
количество предложений наблюдается в 
дальнем Засвияжье - 23%. Далее идут центр 
и новый город - по 17% всего объема пред-
ложений. Район Нижней террасы занимает 
нижнюю строчку в объеме предложений - 
всего 3% от общего объема.

На конец августа в числе самых деше-
вых квартир, выставленных на продажу в 
УлМЛС, значилась  2-хкомнатная квартира 
в р.п. Языково (Карсунский р-н) общей пло-
щадью 53 кв. м в кирпичном доме с газовой 
колонкой, стоимостью 270 тысяч рублей. В 
числе самых дорогих предложений рынка 
недвижимости Ульяновска оказалась вы-
ставленная на продажу 4-комнатная квар-
тира в таунхаусе в Ленинском районе горо-
да (ул. Радищева) общей площадью 317 кв. 
м, с гаражом на 2 автомашины, охраной, но 
без чистовой отделки. Хозяева оценили свое 
предложение в 12,5 миллиона рублей. 

Эксперты рынка отмечают, что в I по-
лугодии 2012 г. покупательская активность 
находилась на достаточно высоком уровне. 
«Причем наблюдается как потребительский 
спрос на жилье для реального проживания, 
подогреваемый многочисленными получа-
телями различного рода государственных 
субсидий и достаточно лояльными условия-
ми ипотечных банковских программ, так и 
инвестиционный спрос в целях сохранения 
сбережений, поскольку популярные на про-
тяжении долгого времени сбережения в ино-
странной валюте становятся все менее при-
влекательными на фоне скачков курсов», 
- говорит Елена Гамова.

Яна Крапивина

Такой порядок определен Правилами пре-
доставления коммунальных услуг, всту-
пившими в силу с 1 сентября этого года. 
Одновременно на территории региона 
начали действовать новые нормативы по-
требления коммунальных услуг. К каким 
нововведениям придется привыкать улья-
новцам, разбиралась «УП».

С началом осени вступило в силу 354-ое 
постановление федерального правительства 
о предоставлении коммунальных услуг. В 
соответствии с новыми правилами плата за 
коммунальные услуги теперь разделена на 
потребление услуги в жилом помещении и 
оплату общедомовых нужд. При этом в слу-
чае отсутствия общедомовых приборов уче-
та оплата последних распределяется между 
жильцами, независимо от того, ставили ли 
они у себя счетчик или нет, пропорцио-
нально площади квартир. Правда, с целью 
снижения социальной напряженности из 
расчета нормативов потребления электри-
ческой энергии, воды и тепла на общедомо-
вые нужды исключены лифты, лифтовые 
шахты, подвалы и чердаки. Кроме того, если 
проектной документацией теплоснабжения 
зданий не предусмотрено отопление лест-
ничных клеток, то и плата за это взиматься 
не будет. В случае же, когда по документам 
батареи должны быть, однако в реальности 
они отсутствуют, нужно, чтобы факт отсут-
ствия радиатора зафиксировала управляю-
щая компания. 

Новые правила ужесточают борьбу с 
неплательщиками. Применять санкции к 
ним можно будет за меньшие суммы дол-
га. Раньше должник лишался воды или 
электричества, если не платил по счетам в 
течение полугода. Теперь лимитом стала 
трехмесячная задолженность - вернее, три 
месячных норматива потребления. Напри-

мер, если семья из трех человек пропустит 
только один платеж, величина долга как раз 
и будет равна трем нормативным суммам - 
управляющие компании в таком случае мо-
гут отключить свет или воду.

Кстати, о нормативах. С 1 сентября на 
территории Ульяновской области введены 
новые нормативы потребления коммуналь-
ных услуг по электроснабжению, холодно-
му и горячему водоснабжению, водоотведе-
нию. Главное изменение в том, что теперь 
нормативное потребление в «хрущевке» 
и новой многоэтажке могут отличаться в 
разы. Дома малой этажности, возведенные 
до 1999 года, по словам специалистов, име-
ют худшие технические характеристики, 
поэтому и норматив для них установлен 
выше.

Нормативы потребления холодной воды 
в жилых помещениях выросли от 0,26% до 
10%, хотя в некоторых муниципальных об-
разованиях, наоборот, произошло снижение. 

- Так, в Мелекесском районе снизились 
нормативы в домах с водопроводом (без 
канализации) на 14,7%, в Барыше (в до-
мах с выгребной ямой) - на 20%, - отмечает 
директор департамента по регулированию 
цен и тарифов министерства экономики ре-
гиона Дмитрий Сычёв. - Нормативы потре-
бления горячей воды в домах свыше пяти 
этажей снизились на 10,7%, в домах до пяти 
этажей без ванн - на 19,7%, в домах до пяти 
этажей - на 14,3%.

Максимальный рост нормативов на 
отопление в Ульяновске в 2012 году соста-
вит 10,8 процента. При этом по теплоснаб-
жению нормативы приняты отдельно по 
муниципальным образованиям области с 
календарной разбивкой и поэтапным повы-
шением в течение трех лет. В числе других 
нововведений - то, что оплата теплоснабже-
ния распределена только на семь месяцев 
отопительного сезона, а не на весь год, как 
было ранее. 
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Новые правила ужесточают борьбу 
с неплательщиками. Применять санкции к ним 
можно будет за меньшие суммы долга. Раньше 
должник лишался воды или электричества, если 
не платил по счетам в течение полугода. Теперь 
лимитом стала трехмесячная задолженность - 
вернее, три месячных норматива потребления

Более 16 тысяч 
федеральных 
гектаров земли 
не используется
В Ульяновской области проводится инвен-
таризация сельскохозяйственных земель, 
находящихся в федеральной собственности. 
Неиспользуемые территории в дальнейшем 
планируется вовлечь в экономический и хо-
зяйственный оборот. В частности, эти земли 
предполагается использовать для строитель-
ства жилья экономкласса.

Мониторинг провёл департамент госу-
дарственного имущества и земельных отно-
шений Ульяновской области по поручению 
Президента РФ. «По последним данным, на 
территории региона выявлено 16107 гектаров 
неиспользуемых сельхозземель, находящих-
ся в федеральной собственности,  - отмечает 
директор департамента Марина Водолазко. - 
Перечень неиспользуемых земель с предло-
жениями по их дальнейшему эффективному 
использованию направлен в федеральный 
центр. Особое внимание уделено вопросу вы-
деления участков под строительство доступ-
ного жилья».


