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Недвижимость

В ноябре 2010 года изменились 
правила регистрационного учета 
граждан по месту пребывания – 
отныне можно зарегистрировать-
ся через интернет и без согласия 
хозяина квартиры. Как на самом 
деле регистрироваться и как хо-
зяин квартиры может избежать 
незаконной регистрации в его 
жилье? Как избежать ненужного 
«подарка» в виде лишних жиль-
цов? На эти и другие вопросы 
корреспонденту «УП» ответил 
начальник управления федераль-
ной миграционной службы Улья-
новской области Андрей Алекса-
хин.

Некоторые риелторы считают, 
что новая практика может создать 
ряд проблем для собственников 
жилья в городах, где традиционно 
стекается большинство мигран-
тов из регионов РФ и стран СНГ. 
Ведь теперь любой желающий, 
знающий паспортные данные вла-
дельца квартиры, может зареги-
стрироваться в его квартире без 
его согласия. Такая регистрация 
фактически открывает новый спо-
соб заработка «на прописке» для 
мигрантов. Если сейчас времен-
ная регистрация на полгода в об-
щежитии (иногда липовая, иногда 
настоящая) обходится примерно 
в 1 тысячу рублей, то теперь, если 
знаешь паспортные данные хоть 
одного владельца квартиры в го-
роде, и общежития не надо. К при-
меру, вполне реальный вариант 
развития событий: обладающие 
данными паспортов владельцев 
квартир мошенники по интернету 
регистрируют в эти квартиры всех 
желающих. Регистрацию на сай-
те gosuslugi.ru проходят от имени 
желающих, и далее вписывают их 
по месту проживания.

- Законодательство не отмени-
ло при регистрации по месту пре-
бывания через Интернет наличие 
согласия лица, предоставившего 
жилое помещение.  При регистра-
ции через «Единый портал госу-
дарственных и муниципальных 
услуг (функций)» гражданин за-
полняет заявление о регистрации 
по месту пребывания установлен-
ного образца, в котором указыва-
ет, кем предоставлено жилое по-
мещение и документ, являющийся 
основанием для временного про-
живания. Заполнение указанного 
заявления подразумевает, что со-
гласие владельца жилья имеет-
ся. Хотя я согласен, что никакой 
иной документ, кроме заявления, 
при этом не представляется и 
подпись лица, предоставившего 
жилое помещение также не про-
ставляется, - уточнил Андрей 
Алексахин.

Как защититься: 
инструкция 

для владельцев
Как понять и как проверить, 

не появились ли на вашей жил-
площади временно зарегистри-
рованные люди? Как поясняет 
инструкция ФМС, орган реги-
страционного учета «в последую-
щий 3-дневный срок о факте ре-
гистрации гражданина по месту 
пребывания в обязательном по-
рядке будет уведомлять собствен-
ника либо нанимателя жилого 
помещения, по адресу которого 
произведена регистрация граж-
данина». По словам Алексахина, 
поскольку законными у нас пока 
считаются только уведомления в 
письменной форме (причем, если 
он сам зарегистрирован не по за-
явленному адресу, то направля-
ется на адрес его регистрации), а 
письма доставляются где-то две 
недели, то примерно через три 

недели хозяин жилья узнает, что 
у него якобы кто-то поселился.

Изменения в законе преду-
сматривают следующее развитие 
событий: если регистрация закон-
ная, изначально запланированная 
и согласованная с хозяином жи-
лья, то собственник молчит; если 
же произошла незаконная реги-
страция, то собственник должен 
быстро написать заявление в тот 
орган, который зарегистрировал 
непрошенного гостя, и регистра-
ция аннулируется.

В законе теперь записано 
дословно: «Собственник (на-
ниматель) жилого помещения в 
случае получения уведомления 
о регистрации по месту пребы-
вания гражданина, которому он 
не давал согласие на временное 
проживание, может подать заяв-
ление в произвольной форме об 
аннулировании этому граждани-
ну регистрации по месту пребы-
вания в орган регистрационного 
учета, который производил ре-
гистрацию по месту пребывания 
этого гражданина».

Однако аннулирование - вещь 
пока не очень понятная. «Так как 
при аннулировании незаконной 
регистрации по месту пребыва-
ния у человека на руках остается 
выданное «Свидетельство о реги-
страции по месту пребывания», 
изъять которое не всегда возмож-
но, если человек не проживает по 
заявленному адресу, а только по-
лучил «законный документ». Но 
при этом следует отметить, что 
ведь указанное свидетельство ор-
ганами ФМС будет направляться 
на адрес заявленной регистра-
ции, и если человек по указанно-
му адресу в действительности не 
проживает, то он не сможет по-
лучить указанное свидетельство 

(если каждый день не караулить 
у почтового ящика поступление 
почты). При этом если сам владе-
лец квартиры проживает по заяв-
ленному адресу, то, скорее всего, 
указанное письмо попадет к нему 
и он сам решит, что с ним делать», 
- поясняет начальник региональ-
ного Управления ФМС. 

«Здравствуйте, 
я ваша тётя!»

Рассмотрим вполне возмож-
ную ситуацию, когда некто явля-
ется к вам в квартиру и говорит: 
«Я тут зарегистрирован и желаю 
проживать по месту регистрации, 
вот документ». Первая мысль 
- вызвать милицию. Только воз-
никнет проблема: документ не 
«липовый», и после проверки ми-
лиция может заявить: не видим 
нарушения, разбирайтесь само-
стоятельно.

- Обратиться в данной ситуа-
ции необходимо не в милицию, а в 
органы ФМС для аннулирования 
свидетельства о регистрации по 
месту пребывания по вышеука-
занной схеме.

Также в такой ситуации важно 
помнить: по российским законам 
не регистрация порождает право 
пользования квартирой, а наобо-
рот, наличие права пользования 
создает основания для регистра-
ции. И еще один важный момент -  
поскольку в стране введен уведо-
мительный порядок заявлений на 
регистрацию, то ответственность 

за недостоверные сведения воз-
лагаются на временного жильца. 
Увы, закон не определил форму 
ответственности, но будем наде-
яться, что данные разъяснения 
поступят достаточно скоро.

Описанный выше случай, ког-
да хозяин проживает в квартире и 
находится там, когда незаконные 
гости пришли вселяться - один 
из самых легких в данной ситуа-
ции. Гораздо сложнее решать во-
прос, когда жильцы сняли квар-
тиру и зарегистрировались по 
месту пребывания без согласия 
хозяина. Вариант абсолютно ре-
альный, учитывая, что паспорт-
ные данные хозяина обычно 
вписываются в договор найма. 
Хозяин же вряд ли быстро узна-
ет о регистрации, если он живет 
в другом городе, не просматрива-
ет регулярно почту, и еще и кви-
танции поручил оплачивать са-
мим жильцам. Для владельца это 
может повлечь необходимость 
платить 13% налог с доходов от 
сдачи квартиры в наем (похоже, 
это весьма уверенный шаг го-
сударства к «обелению» рынка 
аренды, и владельцам квартир 
стоит это учитывать).

Какие последствия могут 
быть в случае такой одновремен-
но законной (ведь люди реально 
проживают), но в то же время 
не согласованной с хозяином 
регистрацией, пока неясно. Ре-
комендации здесь могут быть 
пока следующие: почту поручить 
доставать соседям и сообщать о 
всех официальных письмах неза-
медлительно. Квитанции ЖКХ 
оплачивать самостоятельно.

Не вполне пока ясен и поря-
док аннулирования регистрации 
временно проживающих граж-
дан, если квартира продается. 
Хозяева меняются, и в целом 
получается, что новый владелец 
квартиры должен идти и писать 
сразу же заявление в ФМС, что-
бы аннулировать все ненужные 
регистрации на его жилплоща-
ди.

- В договор, как правило, 
включают условие о снятии с 
регистрационного учета всех, 
кто зарегистрирован в продавае-

мой квартире. В соответствии с 
действующими Правилами воз-
можно досрочное снятие с ре-
гистрационного учета по месту 
пребывания по заявлению, - ком-
ментирует ситуацию Алексахин.

Наибольшую актуальность 
эта проблема приобретает, если 
жилье покупается по ипотеке. 
Как правило, в договоре ипотеки 
есть пункт, что зарегистрировать 
кого-то на жилплощади можно 
только с согласия банка - иначе 
штраф или банк может потребо-
вать возвращения кредита. Так 
что здесь под угрозой, возможно 
достаточно мифической, но все 
же вероятной, оказываются це-
лые семьи и возникают угрозы 
серьезных штрафов.

- Здесь следует четко разде-
лить: если регистрация законна, 
то это обязанность лица, заклю-
чившего с банком договор ипоте-
ки, то есть подразумевается, что 
он, прежде чем давать согласие, 
должен согласовать вопрос с бан-
ком. А если собственник  согласия 
не давал на указанную регистра-
цию, то он должен предпринять 
действия по аннулированию ре-
гистрации, и вопрос ответствен-
ности по нарушению договорных 
обязательств не может иметь ме-
ста, - поясняет Алексахин.

Учитывая, что в органы ФМС 
по поводу регистрации по месту 
проживания ежегодно обращает-
ся 21 миллион граждан, вопросы 
эти более чем актуальны. 

Андрей Алексахин: 
«К вам пришли «липовые» 
жильцы - идите в ФМС»

11 ноября 2010 вышло Поста-
новление Правительства Рос-
сии от № 885 «О внесении из-
менений в Правила регистрации 
и снятия граждан Российской 
Федерации с регистрационно-
го учета по месту пребывания 
и по месту жительства в преде-
лах Российской Федерации». 
19 ноября сайт Федеральной 
миграционной службы России 
опубликовал разъяснения о но-
вом порядке регистрации

НАША СПРАВКА

3. Если в вашей кварти-
ре живут арендаторы, преду-
смотрите варианты развития 
событий, когда они захотят у 
вас же и зарегистрироваться.

1. Быть крайне осторож-
ными с данными паспорта и 
не оставлять их где попало.

3 Если в вашей кварти

2. Следить внимательно 
за корреспонденцией в сво-
ем ящике.

И главные рекомендации 
для владельцев жилья в свя-
зи с новым порядком реги-
страции будут такие:

Как избежать незаконной 
регистрации 
по месту пребывания в вашей квартире 

По метериалам «Infoline 
Недвижимость»
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