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Анна Никс

По самым скромным оценкам 
минрегионразвития - каждый 
второй многоквартирный дом в 
России нуждается в капитальном 
ремонте. А каждый десятый - лег-
че было снести, чем проводить се-
рьезную реновацию.

Еще пару лет назад специали-
сты утверждали, что закон о Фон-
де содействия реформированию 
ЖКХ № 185-ФЗ с трудом смо-
жет обеспечить финансирование 
только лишь... на каждый десятый 
нуждающийся дом. В Ульянов-
ской области, похоже, взялись за 
решение этого вопроса всерьез - в 
регионе начал работу свой фонд 
содействия реформе ЖКХ. Све-
жесозданная организация носит 
название «Фонд содействия ре-
формированию ЖКХ и энергоэф-
фективности». Предполагается, что 
основными задачами фонда станут 

сразу три направления - будет про-
должена работа по реформиро-
ванию жилищно-коммунального 
комплекса региона, проведению 
капитального ремонта жилищного 
фонда и переселению  жителей из 
аварийного  жилья.

Региональным 
фондам - быть

- В течение прошлого года на 
федеральном уровне проходи-
ла работа по поиску новых форм 
оказания содействия реформиро-
ванию жилищно-коммунального 
хозяйства, - рассказал на пресс-
конференции директор департа-
мента жилищно-коммунального 
комплекса Ульяновской области 
Сергей Гигирев. - Был подготовлен 
проект закона о создании регио-
нальных фондов по капремонту. 
Мы эти задумки одними из первых 
начали претворять в жизнь. Но 
пока проект так и остался проек-
том, в закон не перерос.

До недавнего времени судьба 
региональных фондов оставалась 
невыясненной. Однако, по словам 
Сергея Владимировича, в Ульянов-
ске эту структуру сохранили бы в 
любом случае. Фонд пополнялся 
бы небольшими (сравнительно с 
прошлым положением) деньгами, 
которые планировалось исполь-
зовать на проведение различных 
пилотных проектов. Но к концу 
прошлого года стало ясно, что ре-
гиональным фондам - быть. В част-
ности, наличие этого учреждения 
является одним из обязательных 
условий получения дальнейшей 
помощи из бюджета в рамках 185-
ФЗ. Соответственно, капитальный 
ремонт многоквартирных домов 
в муниципальных образованиях 

будет продолжаться. А ведь капи-
тальный ремонт - это применение 
новых эффективных энергосбе-
регающих технологий, внедрение 
оборудования, устройств, систем 
автоматизации, регулирования, 
контроля расходов и потребления 
ресурсов; использование совре-
менных теплоизоляционных мате-
риалов.

Не упустить свой ремонт
- Я настоятельно рекомендую 

всем жителям области этой воз-
можности не упускать! - советует 
Сергей Гигирев. - То, что дом, даже 
относительно новый или недавно 
отремонтированный, со временем 
ветшает - это аксиома. То, что жи-
тели не смогут его отремонтиро-
вать за свой счет, тоже вряд ли кто-
то будет оспаривать. А с каждым 
годом сумма средств, выделяемых 
на капремонт из бюджетов всех 
уровней, будет уменьшаться. 

Заявки от претендующих на 
капитальный ремонт многоквар-
тирных домов будут приниматься 
уже с начала февраля. Попасть в 
списки счастливчиков не так-то 
просто - нужно соблюсти ряд усло-
вий и представить много докумен-
тов.

Как заверил Сергей Гигирев, 
каждый критерий из этого списка 
является обязательным условием 
для получения субсидии:

- Много вопросов вызывает не-
обходимость ежемесячного отчис-
ления определенной суммы на ка-
питальный ремонт (пункт 2. - Авт.). 
Но ведь нельзя начать работы, не 
накопив какие-то средства. Сколь-
ко платить - решают жильцы. 
Арифметика тут простая: чем боль-
ше сумма ежемесячного платежа 
- тем быстрее люди накопят себе 
на ремонт. В Татарстане, напри-
мер, платят 5 рублей с квадратного 
метра. Кстати, доля софинансиро-
вания владельцев жилья пока не 
установлена - это будет либо пять, 
либо десять процентов. Механизм 
будет действовать следующим 
образом: на каждый объект, соб-
ственники которого изъявят же-
лание войти в программу, заведут 
счет, где будет учитываться сумма, 
перечисленная людьми. Средства, 
как и прежде, будут поступать в 
РИЦ. Накопилась нужная сумма 
для проведения капремонта, на-
пример, системы холодного водо-
снабжения - владельцев жилья 
извещают, что данный вид ремон-
та можно начинать. Свою часть 
средств они собрали, остальное 
- дотации из бюджетов всех уров-
ней. Они могут «дать отмашку», и 
работы начнутся. А могут, если за-
хотят, подождать, подкопить еще 
денег и произвести сразу капи-
тальный ремонт и систем горячего 
водоснабжения. 

Пассивность 
до ТСЖ не доведёт

Еще одно требование - обя-
зательное участие дома в единой 
информационно-аналитической 
системе «РИЦ-регион» (пункт 4). 
Дело в том, что, по словам Сергея 
Гигирева, более половины мелких 
управляющих компаний наотрез 
отказываются сделать свои до-
кументы по платежам, затратам, 
задолженностям доступными. Из-
лишне говорить, что этот факт до-
верия к таким управленцам не вы-
зывает. А значит, и рассчитывать 
на субсидии дома под их управле-
нием не смогут. То же самое каса-
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Более половины управляющих компаний не готовы раскрывать 
свою информацию по платежам  и долгам за коммуналку 

Вашему дому 
нужен капремонт?

25 января с 12.00 до 14.00 региональное министерство энергетики и ЖКК проведет «горячую линию» 
для старших по домам и подъездам. На вопросы о правах старших по домам, о деятельности управляю-
щих компаний и о качестве предоставляемых жилищно-коммунальных услуг будет отвечать начальник 
отдела жилищно-коммунального хозяйства Сергей Владимирович Корнилов.
Телефон «горячей линии» - (8422) 41-39-87.

Внимание! «Горячая линия»!

1. Наличие протокола общего собрания собственников о выборе способа управле-
ния.

2. Наличие протокола общего собрания собственников о принятии решения об уста-
новлении размера платы за капитальный ремонт - не менее 3 руб. за квадратный метр.

3. Отсутствие долгов за ЖКУ более одного расчетного периода.
4. Участие многоквартирного дома в информационно-аналитической системе «РИЦ-

регион».
5. Наличие сметной документации с отметкой специализированной организации о 

правильности применения расценок.
6. Протокол общего собрания о выборе старшего и ответственного за работу с фон-

дом (возможно объединение в одном лице).
7. Применение единой счет-квитанции, утвержденной в регионе (благодаря ее ис-

пользованию человек будет видеть, за что конкретно он платит).
8. Наличие у старшего по дому или уполномоченного лица сертификата о пройден-

ном обучении в центре повышения квалификации.
9. Наличие кадастрового паспорта земельного участка под домом либо документов, 

подтверждающих процедуру оформления оного.

Критерии отбора многоквартирных домов для проведения 
капитального ремонта при поддержке регионального фонда:

Кировская область
Нижегородская

Оренбургская
Пензенская
Пермский край

Республика Башкортостан
Республика Марий Эл
Республика Мордовия

Республика Татарстан
Самарская область
Саратовская область

Удмуртская Республика
Ульяновская область

Чувашская Республика

Процент выполнения плана (проценты)Количество отремонтированных домов 
(единицы) 

Выполнение программы ремонта многоквартирных домов
в Поволжье
Источник: Фонд ЖКХ

0 5000 0 120

ется и отказа некоторых ТСЖ и 
ЖСК использовать единую счет-
квитанцию для оплаты коммунал-
ки (пункт 7).

- Мне иногда говорят: при чем 
здесь жильцы, ведь сотрудничать 
отказываются управляющие ком-
пании, - говорит Гигирев. - Но ведь 
именно владельцы квартир выби-
рают себе управленцев. Пора уже 
понять, что пассивность ни к чему 
хорошему не приводит. И к выбо-
рам управляющей компании под-
ходить ответственно. 

Планы перед сотрудниками 
только что созданного фонда весь-
ма солидные. В течение текущего 
года они собираются подготовить 
типовые проекты по капремонту, 
создать единую базу всех много-
квартирных домов области, разра-
ботать долгосрочную программу 
(до 2015 года) приведения их в 
порядок и многое другое. Особое 
внимание хочется обратить на то, 
что большинство работ заплани-
ровано провести с использованием 
энергоэффективных технологий. 

- В наших планах - отобрать 
ряд типовых домов и разработать 
пилотные проекты по повышению 
энергоэффективности с учетом 
капитального ремонта. Это будет 
своего рода эталоном, на котором 
мы сможем все рассчитать, узнать 
стоимость - во сколько это обой-
дется владельцам жилья, регио-
нальному бюджету и так далее.

Уже совсем скоро начнет пре-
творяться в жизнь другой очень 
интересный проект, аналогов кото-
рому в нашем регионе еще не было 
- подготовка типового проекта над-
стройки дополнительных этажей 
и мансард на уже существующем 
жилищном фонде.

Фондовая дюжина
В заключение встречи Сергей 

Гигирев рассказал собственно о 
самом фонде. По его словам, в свя-
зи с появлением новой структуры 
раздувать штаты не будут - три-
надцать сотрудников департамен-
та сменят работу, перейдя в фонд. 

Возглавлять его будет, скорее 
всего, сам Сергей Владимирович. 
Офис нового учреждения будет 
располагаться в Засвияжье - на 
данный момент идет выбор между 
двумя объектами. Кстати, планы, 
связанные с расположением фон-
да, не менее грандиозны:

- Помимо основной деятель-
ности, при фонде разместится ряд 
других объектов. Мы запланиро-
вали, что в этом же здании будут 
открыты центр защиты прав соб-
ственников, консультационный 
центр по реформированию ЖКХ, 

учебно-методический центр  по 
внедрению и обучению новым тех-
нологиям  в сфере ЖКХ, выставоч-
ный центр ЖКХ. Кроме того, мы 
планируем на правах аренды раз-
местить в здании фонда офис СРО 
(саморегулируемая организация) 
управляющих компаний, филиал 
ООО «РИЦ», консультационный 
центр  социальной защиты граж-
дан.

Если все пойдет по намечен-
ным планам и без осложнений, 
обновленный фонд откроет свои 
двери в начале сентября.
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